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Mit Bewohnereigentum

richtig umgehen

- Wertgegenstinde verwahren Aus dem Wohn- und Betreuungsvertrag ergibt sich
die Pflicht, das Eigentum der Bewohner zu schiitzen. Die Bewohner kénnen aber nach
Belieben mit ihren Sachen umgehen. Dies gilt auch, wenn sie sich unvorsichtig verhalten.
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Stets sollte in den nach § 3 Wohn- und Betreuungs-
vertragsgesetz (WBVG) schriftlich zu erteilenden
vorvertraglichen Informationen empfohlen werden,
Wertgegenstande sowie groRere Bargeldbetrdge in
einem BankschlieRfach unterzubringen.

Mochte der Bewohner Wertsachen mit in die Ein-
richtung nehmen, ist ihm zu raten, sie bei der Ver-
waltung in Verwahrung zu geben. Idealerweise si-
chert sich die Einrichtung im Vertrag das Recht

DER RAT FUR DIE PRAXIS

r Empfehlen Sie den Bewohnern, Wertsachen und groRere Geldbetrage in
einem BankschlieRfach zu verwahren.

r Informieren Sie lhren Haftpflichtversicherer umgehend tiber Schadensfille
und Uberlassen Sie diesem die Regulierung.

r Miissen Sachen der Bewohner eingelagert werden, schiitzen Sie sich durch
Inventarisierung, fotografische Dokumentation und sichere Unterbringung
vor Haftungsanspriichen.
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zu, es abzulehnen Sachen von auBergewohnlich
hohem Wert zu verwahren.

Der Einrichtungstrager haftet unter Umstanden
fiir Schaden durch die Mitarbeiter

Der Einrichtungstriger haftet fiir Schidden, die
seine Mitarbeiter oder in seinem Auftrag tétige
externe Anbieter (z. B. Fahrdienste, Waschereien,
Reinigungsunternehmen), ehrenamtliche Helfer,
unter Umstédnden auch mit konkreten Aufgaben
betraute andere Bewohner, schuldhaft verursa-
chen. Er kann lediglich nachweisen, dass kein Ver-
schulden vorgelegen hat.

Diebe und Einbrecher erhoffen sich in Senio-
renwohnanlagen einfache Beute. Die Bewohner
haben aber das Recht, die Einrichtung ohne Be-
vormundung betreten und verlassen sowie unge-
hindert Besuch empfangen zu konnen, so dass
Personenkontrollen nicht in Betracht kommen.
Jedoch konnen potenzielle Téter dadurch abge-
schreckt werden, dass die Einrichtung einen stin-
dig besetzten Empfang unterhélt und ihre Mitar-
beiter anhilt, unbekannte Personen stets nach
dem Grund des Besuchs zu fragen.

Um das Diebstahlsrisiko durch Angehorige der
Bewohner oder Mitarbeiter der Einrichtung zu
minimieren, sollte die Ausgabe und Riicknahme
von Schliisseln genauestens protokolliert werden.

Fiir Diebstihle oder gar Einbriiche durch exter-
ne T4ter muss die Einrichtung grundsétzlich nicht
einstehen. Ob sie fiir Taten, die Mitarbeiter bege-
hen, haftet, kommt auf die Umstidnde des Einzel-
falls an. Von Bedeutung ist zum Beispiel, in wel-
cher Funktion der Mitarbeiter stand und ob er die
Tat im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit oder
etwa in seiner Freizeit begangen hat.

Bei Schidden muss die Einrichtung ihren Haft-
pflichtversicherer unverziiglich informieren. Die-
ser Ubernimmt die Abwehr unberechtigter und
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die Regulierung berechtigter Anspriiche. Da die
Regulierung nur dem Haftpflichtversicherer ob-
liegt, diirfen geltend gemachte Anspriiche nicht
anerkannt werden, sondern sie muss den Geschi-
digten stets an den Haftpflichtversicherer verwei-
sen. Lehnt der Haftpflichtversicherer die Regulie-
rung ab und erhebt der Geschidigte Klage, be-
stimmt der Haftpflichtversicherer die Auswahl
eines im Klageverfahren tédtigen Rechtsanwalts.

Wurde der Schaden durch externe Kréfte verur-
sacht, kann die Einrichtung ihren Kooperations-
partner in Regress nehmen. IThm muss der Scha-
den daher ebenfalls schnellstmoglich angezeigt
werden, damit auch er seinen Haftpflichtversiche-
rer unterrichten kann.

Einrichtung darf Zimmer eines verstorbenen
Bewohners nicht eigenmachtig raiumen
Vermehrt versterben Bewohner, ohne dass Be-
vollmachtigte vorhanden sind, die sich um den

Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigen-

Nachlass kiimmern. Die Einrichtung méchte den
Platz aber moglichst schnell wieder belegen. We-
gen der Dauer der Erbannahmefristen steht aber
héufig erst nach langerer Zeit fest, wer Erbe ist.
Der sicherste Weg besteht darin, einen Nachlass-
pfleger bestellen zu lassen, der den Heimplatz als
Vertreter der unbekannten Erben rdumt. Eventu-
ell sind frithere Betreuer bereit, Nachlasspfleg-
schaften zu iibernehmen, was eine erneute Einar-
beitung vermeidet.

Réumt die Einrichtung den Platz eigenmichtig,
begibt sie sich nicht nur in die Gefahr strafrechtli-
cher Verfolgung, sondern muss auch verschulden-
sunabhéngig Schadenersatz fiir beschéddigte oder
verloren gegangene Gegenstinde leisten. Werden
Sachen eingelagert, muss sie darauf achten, dass
die Dinge durch Zeugen inventarisiert werden
und der Zustand durch Fotografien festgehalten
wird. SchlieBlich miissen die Sachen auch sicher
untergebracht werden. =



